Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu nieograniczonym Nr WTI.26.03.2020
z dn.09.06.2020 - projekt umowy

UMOWA NAJMU LOKALU Nr ....../2020

W dniu .. .. 2020 roku pomiedzy:

Gming Koznenlce, ul Parkowa 5, 26 — 900 Kozienice, NIP 812 — 182 - 82 - 16, zwang dalej
~Wynajmujacym”, reprezentowang przez:

Marcina Zmitrowicza — Dyrektora Kozienickim Centrum Rekreacji

i Sportu dziatajacego na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Burmistrza Gminy
Kozienice (Zarzqdzenie Nr 211/2016 Burmistrza Gminy Kozienice z dnia 08 lipca 2016
w sprawie udzielenia pefnomocnictwa Dyrektorowi Kozienickiego Centrum Rekreacji i Sportu
w Kozienicach)

....................................................................................................................................................................

zawarto umowe o nastepujacej tresci:
§1
1. Wynajmujacy oéwiadcza, ze posiada prawo do dysponowania lokalem, bedacym
wtasnoscig Gminy Kozienice.
§2
1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na dziatalnoé¢
gastronomiczng w Kozienicach przy ul. Bohateréw Studzianek 30 w budynku
pensjonatu zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej umowy.
2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania lokal
uzytkowy, zwany w dalszej czesci umowy , lokalem”, o powierzchni ogélnej 210,00 m?

§3
1. Ztytutu najmu Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesigczny czynsz w wysokosci
....... zt. netto za 1 m? (stownie: .......cccevereresrrernennene..) plus obowiazujacy podatek VAT.

2. Oprocz czynszu, o ktorym mowa w punkcie 1 Najemca zobowigzuje sie do
regulowania podatku od nieruchomosci oraz innych optat publiczno — prawnych za
wynajmowany lokal.

3. Kwota czynszu nie obejmuje optat za media, za ktére Najemca bedzie ptacit dodatkowo
stosownie do obcigzert Wynajmujacego z tego tytutu. Stawki optat za media wynikaja
z cennikéw dostawcow mediow. Do n/w opfat nalezy doliczy¢ obowigzujacy podatek
VAT.

a) optata za energie elektryczng — wg wskazan podlicznika,

b) optata za wode i Scieki — wg wskazania podlicznika,

c) optata za gaz — miesigcznie, proporcjonalnie do zajmowanej przez Najemce
powierzchni tj. 210,00 m?

4. W przypadku zmiany stawek opfat za w/w sSwiadczenia dodatkowe, wynikajace
z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego, Najemca zobowijzuje sie do zaptaty
naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek, po kaidorazowym pisemnym
powiadomieniu go przez Wynajmujacego. Zmiana wysokosci optat za $wiadczenia
dodatkowe dokonana w powyiszym trybie nie stanowi zmiany umowy.



5. W przypadku zawarcia przez Najemce umow z dostawcami medidw we wtasnym
zakresie, za odpowiednie $wiadczenia dodatkowe optaty okreslone w punkcie 3 nie
bedg pobierane przez Wynajmujacego.

6. Najemca zobowigzany jest do zawarcia we wlasnym zakresie umowy na wywéz
nieczystosci statych.

7. Kwota miesigcznego czynszu kazdego roku bedzie waloryzowana
o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych z okresu pierwszych trzech
kwartatow roku poprzedniego ogtaszany przez Prezesa GUS, nie wiecej niz 1,5%.
Zmiana stawek czynszu w wyniku dokonanej waloryzacji nastepuje bez koniecznoéci
wypowiadania warunkéw umowy, w formie pisemnego powiadomienia Najemcy,
doreczonego za pisemnym pokwitowaniem odbioru.

8. Za czas wylaczenia z uzytkowania lokalu z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego
lub z przyczyn od niego niezaleznych, uniemozliwiajagcych Najemcy prowadzenie
dziatalnosci, Najemcy przystuguje proporcjonalne obnizenie czynszu najmu

§4

1. Naleznosci wynikajgce z § 3 punkt 1 niniejszej umowy beda rozliczane fakturami
wystawianymi na poczatku kazdego miesigca i ptatne z géry przelewem w terminie
do 20 dnia kazdego miesiagca.

2. Naleznosci wynikajace z § 3 punkt 3 niniejszej umowy beda rozliczane fakturami
wystawianymi na koniec kazdego miesigca i ptatne przelewem w terminie 14 dni od
daty wystawienia faktury.

3. Opodinienia w zaptacie czynszu najmu lub opfat za s$wiadczenia dodatkowe
przekraczajace dwa petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy
najmu przez Wynajmujacego bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim
udzieleniu Najemcy na pismie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zapfaty
zalegtodci.

4. W przypadku nie uiszczenia czynszu lub optat za $wiadczenia dodatkowe w terminie
okreslonym w punkcie 1 i 2 Wynajmujacemu przystuguje prawo z3dania odsetek
ustawowych z tytutu opdéinienia.

5. W przypadku zalegania lub opdzniania sie przez Najemce z ptatnosciami wynikajacymi
z umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy ma prawo zaliczyc
w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu opdznienia, nastepnie na czynsz
i opfaty zalegte, a dopiero w ostatniej kolejnosci — na czynsz i opfaty biezace.

§5

1. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wytacznie w celu prowadzenia w nim
dziatalnosci gastronomicznej.

2. Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu, o ktérym mowa w punkcie 1 niniejszego
paragrafu, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Najemca bedzie uzywac lokal zgodnie z przeznaczeniem i zasadami prawidfowe;]
gospodarki oraz nie zmieni przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego.

4. Najemca nie moze podnajmowac lokalu ani oddawaé go do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

5. Najemca zobowiazuje sie do zapewnienia wyzywienia dla klientéw Wynajmujacego
w godzinach 6.00 do 23.00, przy czym godziny otwarcia moga ulec zmianie za
porozumieniem stron. Zmiana godzin nie wymaga zamiany umowy w formie aneksu.

6. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia klientom Wynajmujacego:

Sniadan w godzinach 06.00 — 09.30

/



Obiadow w godzinach 13.30 - 16.00
Kolacji w godzinach 18.00-19.30
przy czym powyzsze godziny moga ulec zmianie za porozumieniem stron. Zmiana
godzin nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu.
§6

Najemca wptacit Wynajmujagcemu kaucje w wySoKOSCi .........ooeoeeeeene.... (stownie:
....................... ) w terminie do dnia........................ na rachunek bankowy Wynajmujgcego
nr 80 1240 5862 1111 0010 3704 5738.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego 2z tytutu
wyrzadzonych przez Najemce szkéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci
z tytutu czynszu i optat za swiadczenia dodatkowe, wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z lokalu oraz innych roszczen wynikajacych
z niedotrzymania przez Najemce zobowigzah umownych.
Wynajmujgcy moze dokonac potracenia z kaucji naleznosci z tytutéw, o ktorych mowa
w punkcie 2 niniejszego paragrafu, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.
W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catoéci kaucji na cele
wymienione w punkcie 2 niniejszego paragrafu, najemca zobowiazuje sie uzupetnié
kaucje do wysokosci okreslonej w punkcie 1 w terminie 21 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania Wynajmujgcego.
W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowiazan
z wptaconej kaucji.
Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokoéci jak oprocentowanie érodkéw na
wyodrgbnionych rachunkach bankowych Wynajmujacego.
. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do najemcy zadnych roszczen
w dacie zwrotu lokalu, kaucja wraz ze zgromadzonymi odsetkami podlega zwrotowi
w terminie do 7 dni roboczych od daty zwrotu lokalu lub od daty stwierdzenia
protokotem braku podstaw do takich roszczen.

§7
Najemca jest zobowigzany do dokonywania na wiasny koszt i we wtlasnym zakresie
wszelkich konserwacji i napraw biezacych niezbednych do utrzymania zajmowanego
lokalu w nalezytym stanie technicznym bez prawa zwrotu przez Wynajmujgcego
poniesionych kosztow.
W celu dostosowania lokalu do potrzeb prowadzonej przez Najemce dziatalnoéci, za
zgoda Wynajmujacego, Najemca na wiasny koszt i we wtasnym zakresie zobowiazuje
sig do wykonania wszelkich remontéw i adaptacji.
Jezeli Najemca, w czasie dostosowania lokalu do potrzeb prowadzonej dziatalnosci, za
pisemng zgoda Wynajmujacego, ponidst naktady trwale podwyiszajace wartosé lokalu,
Wynajmujacy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac¢ ulepszenia za zaptata sumy
odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu lokalu, albo 73da¢ przywrdcenia stanu
poprzedniego. Podstawg obliczenia wartosci naktadéw poniesionych przez Najemce
w lokalu bedzie zakres zmian i warto$¢ tych naktadéw oparta na zatwierdzonym przez
Wynajmujgcego kosztorysie, bazujgcym na érednich stawkach okreslonych
w Wydawnictwie SECOCENBUD dla danego okresu z uwzglednieniem stopnia zuzycia.
Jezeli Najemca, w czasie dostosowania lokalu do potrzeb prowadzonej dziatalnosci,
poniost naktady trwale podwyiszajace warto$é lokalu, bez pisemnej zgody
Wynajmujacego, nie ma prawa zada¢ od Wynajmujgcego zwrotu poniesionych
naktadow.



5. Jezeli w czasie trwania umowy najmu wystapi koniecznoéé¢ dokonania w lokalu lub
w budynku, w ktérym znajduje sie lokal, napraw obcigzajacych Wynajmujacego,
Najemca obowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia o tym fakcie
Wynajmujacego i umozliwienia mu swobodnego dostepu do lokalu.

6. Za czas wytaczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,
Najemcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz opfat za $wiadczenia
dodatkowe.

§8

1. Po zakonczeniu najmu Najemca zwréci, protokotem zdawczo — odbiorczym,
Wynajmujacemu lokal w stanie niepogorszonym, jednakie Najemca nie ponosi
odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace nastepstwem jego prawidtowego
uzywania. Podstawe do ustalenia stanu technicznego zwracanego lokalu stanowi¢
bedzie protokét zdawczo — odbiorczy, podpisany przez obie strony, na dzier zwrotu
lokalu.

2. Zwracany lokal, w ciggu 14 dni od daty wygasnigcia umowy, winien zosta¢ oprézniony
z wszelkich rzeczy nalezgcych do Najemcy — pod rygorem ich usuniecia przez
Wynajmujacego na koszt Najemcy. Po uptywie tego terminu pozostawione w lokalu
rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.

§9

Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca

zobowiazuje sie do:

1. Uzywania lokalu z nalezyty starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim wytacznie dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 niniejszej umowy,
zgodnie z przepisami prawa,

2. Dbatosci o estetyke, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymywania w lokalu
porzadku i czystosci oraz jego okresowego odnawiania,

3. Pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innych czynnosci, ktérych
skutkiem prawnym bedzie zmiana Najemcy — w terminie 7 dni od dnia ich dokonania

4. Dbania o tad i porzadek publiczny.

5. Najemca odpowiada za bezpieczenstwo w lokalu uzytkowym oraz w jego najblizszym
otoczeniu.

§10

1.Wynajmujacy zobowiazuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia
sprawnego dziatania urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajacych Najemcy
korzystanie z dostaw mediéw do lokalu, a takze zobowigzany jest do wykonania
pozostatych napraw lokalu i znajdujgcych sie w nim urzadzen, ktére nie obcigzaja
Najemcy, chybaze urzadzenia te zostaty zainstalowane przez Najemce we wtasnym
zakresie na jego koszt.

2.Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji doprowadzajacych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy.

3.Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg i wlamaniem
oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujgcego sie w lokalu od wszelkich
ewentualnych szkéd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie
koszty z tym zwigzane.



§11

Niniejsza umoweg zawiera si¢ na czas oznaczony od dnia .............2020 do dnia 31
grudnia 2023 i obowiazuje od dnia 01 lipca 2020.
Kolejna umowa moze zosta¢ zawarta w drodze negocjacji pod warunkiem, ze przed
uptywem terminu, na ktory zostata zawarta niniejsza umowa, Najemca wyrazi pisemng
wole jej przedtuzenia.

§12
Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy za 3 - miesiecznym okresem
wypowiedzenia.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania
umowionego okresu wypowiedzenia, jezeli:

a) Najemca zalega z zaptata czynszu lub optat za éwiadczenia dodatkowe za dwa
okresy ptatnosci,

b) Najemca uzywa przedmiotu umowy w sposéb sprzeczny z umowg lub jego
przeznaczeniem, albo gdy przedmiot umowy zaniedbuje do tego stopnia, ze
zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie,

¢) Najemca podnajmie lub odda przedmiot umowy do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego,

d) Najemca naruszy inne warunki umowy.

W przypadku zaistnienia ktéregokolwiek ze zdarzen, ktérych mowa
w punkcie 2 niniejszego paragrafu, Wynajmujacemu, po uprzednim bezskutecznym
pisemnym wezwaniu, wyznaczajagcym dodatkowy co najmniej 7 — dniowy termin
zaptaty lub usunigcia naruszen, przystuguje prawo rozwiazania umowy najmu ze
skutkiem natychmiastowym. W takim przypadku Najemca ma obowiazek wydac
przedmiot umowy Wynajmujagcemu w terminie 5 dni od umowionego terminu
usuniecia naruszen.

§13
Strony wytaczaja mozliwo$¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwiazaniu lub
wygasnigciu w sposob, o ktorym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§14
Wszelkie zmiany umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemne;j.
Wszystkie kwestie sporne wynikte pomiedzy stronami na tle niniejszej umowy beda
rozstrzygane przez wtasciwy sad.
Informacja dotyczaca ochrony danych osobowych stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
umowy.

§15
W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§15
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym jeden
egzemplarz dla Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zatgcznik nr 1 do umowy najmu nr ................./2020 z dnig ...

Zestawienie powierzchni wynajmowanych przez

w budynku pensjonatu przy ul. Bohateréw Studzianek 30

powierzchnia

l.p. pomieszczenie uzytkowa w m2
1 |kuchnia 27,80
2 |obieralnia 4,80
3 |szatnia i WC personelu 5,10
4 |korytarz 13,40
5 |chtodnia 5,30
6 | magazyn produktéw sypkich 8,10
7 |zmywalnia 4,20
8 |sala konsumpcyjna z barem 78,40
9 | magazynek barmana 5,90
10 |holl 30,50
11 | WC damskie 11,50
12 | WC meskie 11,50
13 |wiatrotap 3,50
razem lokal uzytkowy 210,00

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zafqcznik nr 2 do umowy Nr ......./2020 z dnia ... F

Obowigzek informacyjny - na podstawie art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. tzw. ogodlnego rozporzgdzenia o ochronie
danych osobowych -RODO)

1. Administratorem Pana/Pani danych osobowych jest Kozienickie Centrum Rekreacji
i Sportu, ul. Legionéw 4, 26 — 900 Kozienice, dalej KCRiS.

2. Pana/Pani dane osobowe 53 przetwarzane w celu realizacji oraz rozliczenia ustugi bad?
umowy (art. 6 ust. 1 lit. b Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. tzw. ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych
osobowych -RODO)

3. Podanie przez Pana/Panig danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne do
realizacji ustugi lub umowy. Konsekwencjg niepodania danych osobowych jest
odmowa realizacji ustugi lub umowy.

4. Administrator moze ujawni¢ Pana/Pani dane osobowe podmiotom upowaznionym na
podstawie przepiséw prawa. Administrator moze réwnie; powierzy¢ przetwarzanie
Pana/Pani danych osobowych dostawcom ustug lub produktéw dziatajagcym na jego
rzecz, w szczegolnosci podmiotom swiadczacym Administratorowi ustugi IT, ustugi
serwisowe. Administrator wymaga od dostawcéw tych ustug zgodnego z przepisami
prawa, wysokiego stopnia ochrony prywatnosci i bezpieczeristwa Pana/Pani danych
osobowych przetwarzanych przez nich w imieniu Administratora.

5. Okres przetwarzania danych osobowych Pana/Pani jest uzalezniony od celu, w jakim
dane sg przetwarzane i jest obliczany w oparciu o przepisy prawa.

6. Pan/Pani ma prawo do: zadania dostepu danych osobowych w celu sprostowania
danych, zadania uzupetnienia niekompletnych danych osobowych, w tym poprzez
przedstawienie dodatkowego oswiadczenia, usunigcia danych lub ograniczenia
przetwarzania tylko w przypadku, gdy jest to dopuszczone prawem, wniesienia
sprzeciwu wobec dalszego przetwarzania danych osobowych tylko w przypadku, gdy
jest to dopuszczone prawem.

7. W przypadku watpliwoéci co do prawidtowosci przetwarzania Pan/Pani danych
osobowych przez Administratora ma Pan/Pani prawo wniesienia skargi do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

8. Wszelkg korespondencie w sprawach zwigzanych z przetwarzaniem danych
osobowych nalezy kierowaé na adres inspektora Ochrony Danych Osobowych:
iod@kozienice.pl

(data, czytelny podpis)



